
                            
                              การแกไขขัอบังคับฯ และกฎหมายที่เกี่ยวของ 
 

         โดย…...จรูญ ทองนอก 
การแกไขขอบังคับ เพื่อ 
         จัดลําดับหมวดหมู หัวขอเรื่องใหเปนไปตามที่กฎหมายกาํหนด  
         แกไขเพิ่มเติมความ ใหถูกตอง สมบูรณ และเปนไปตามที่กฎหมายกาํหนด 
         เพิ่มเติมการตรวจสอบ หรือแนวทางการปฏบัิติของ คณก.ใหมปีระสทิธิภาพ และโปรงใสมากขึ้น                 
กฎหมายทีเ่กีย่วของ 
         พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.2543 ใชอักษรยอ “พ.”   

         กฎกระทรวงวาดวยการขอจดทะเบียนจัดตั้ง การบริหาร การควบ และการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร  

พ.ศ.2545 (การบริหารจัดการ ขอ 10 – 18, ยกเลิกนิติ ฯ ขอ 21-23)ใชอักษรยอ “ก.” 

         ระเบยีบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง วาดวยการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น 

และการขออนมุัติดําเนนิการเพื่อการบํารุงรักษาสาธารณปูโภค พ.ศ.2545 ใชอักษรยอ “ร.1” 

         ระเบยีบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง วาดวยหลักเกณฑ และวธิีการจัดเก็บคาใชจายในการบาํรุงรักษาและ การ

จัดการสาธารณูปโภค และการจัดทาํบัญชี (คาใชจายขอ 5,หลกัเกณฑและวิธกีารจดัเก็บ 6-10,การจัดทําบัญช ีขอ11-14)     ใช

อักษรยอ “ร.2” 

หมวดที่ 1 บททั่วไป (ชื่อนติิบุคคลหมูบานจัดสรร และความหมาย) 

พ.มาตรา 4  “ผูซื้อที่ดินจัดสรร” หมายความวาผูทาํสัญญากับผูจัดสรรที่ดิน ใหไดมาซึ่งที่ดินจัดสรร และใหหมายความรวมถงึ

ผูรับโอนสิทธิในที่ดินคนตอไปดวย 

                 “สิทธิในที่ดิน” หมายความวากรรมสิทธิ ์และใหหมายความรวมถงึสิทธิครอบครองดวย 

                     “บริการสาธารณะ” หมายความวา การใหบริการ หรอืสิ่งอํานวยความสะดวกในโครงการจดัสรรที่ดิน ที่
กําหนดไวในโครงการที่ขออนุญาตจัดสรรที่ดิน........ 
พจนานกุรม  “สาธารณูปโภค” น. หมายถึง บริการสาธารณะที่จดัทําขึ้นเพื่ออํานวยประโยชนแกประชาชน ในสิง่
อุปโภคที่จําเปนตอการดาํเนินชวีิต เชน การไฟฟา, การประปา 
หนังสือกรมที่ดิน ที ่มท 0517.2/ว 20707 ลง 3 ส.ค.52 เร่ือง การบริการสาธารณะตามพระราชบญัญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.

2543             “บริการสาธารณะ” แตกตางกับสาธารณูปโภคทีก่ฎหมายไมบังคับใหผูจัดสรรที่ดินตองจัดใหมี เปนการ

ใหบริการ หรืออํานวยความสะดวกแกผูจดัสรรที่ดิน ดวยความสมัครใจ เชน การใหบริการความปลอดภัย การรักษาความ

สะอาด สโมสร และสระวายน้ํา 

พ.มาตรา มาตรา 45 วรรคแรก และ ก.ขอ 3. ขอบังคับอยางนอยตองมีรายการ ดังตอไปนี้ 

    1. ชื่อนิติบุคคลหมูบานจัดสรร         2. วัตถุประสงค                  3. ที่ต้ังสํานักงาน 

    4. ขอกาํหนดเกี่ยวกับจํานวนกรรมการ การเลือกตั้ง วาระการดํารงตําแหนง การเริ่มดํารงตําแหนง การพนจากตําแหนง และ

การประชุมของคณะกรรมการหมูบานจัดสรรซึ่งตองประชุมอยางนอยปละ 2 คร้ัง 

     5. ขอกําหนดเกี่ยวกับการดําเนินงาน การบัญชี และการเงนิ       6. ขอกําหนดเกี่ยวกับสิทธิ และหนาที่ของสมาชิก 

     7. ขอกําหนดเกี่ยวกับการประชุมใหญ                                      8. ขอกําหนดเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงขอบังคับ 

     9. ขอกําหนดเกี่ยวกับการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
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พ.มาตรา 45 วรรคสอง กําหนดใหการขอจดทะเบียนจัดต้ัง การควบ การยกเลิก และการบริหารนิติบุคคลหมูบาน

จัดสรร ใหเปนไปตามหลักเกณฑ และวธิีการทีก่ําหนดในกฎกระทรวง      

พ.มาตรา 46  ใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรรที่จดทะเบยีนแลว มีฐานะเปนนิติบุคคล  

           ใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรร มีคณะกรรมการหมูบานจัดสรร เปนผูดําเนินการของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามกฎหมาย 

และขอบังคับของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร    ภายใตการควบคุมดูแลของที่ประชุมใหญของสมาชกิ   

            คณะกรรมการหมูบานจัดสรร เปนผูแทนของนติิบุคคลหมูบานจัดสรร ในกจิการอันเกี่ยวกับบุคคลภายนอก 

พ.มาตรา 47 เมื่อจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตาม มาตรา 45 แลว ใหผูซื้อที่ดินจดัสรรทุกราย เปนสมาชิกนิติบุคคลหมูบาน

จัดสรร 

           ในกรณีที่มีที่ดินจัดสรรแปลงยอยที่ยงัไมมีผูใดซื้อ หรือไดโอนกลับมาเปนของผูจัดสรรที่ดิน ใหผูจัดสรรที่ดินเปนสมาชิก

นิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

หมวดที่ 2 วตัถุประสงค 
พ.มาตรา 43  สาธารณูปโภคที่ผูจัดสรรที่ดินจัดใหมีข้ึน ฯลฯ เชน ถนน สวนสาธารณะ สนามเด็กเลน ฯลฯ และใหเปนหนาที่

ของผูจัดสรรที่ดินที่จะบํารุงรักษาสาธารณูปโภคดังกลาวใหคงสภาพดังเชนที่ไดจัดทําขึ้นตอไป  

พ.มาตรา 44  ผูจัดสรรที่ดินจะพนจากหนาที่บํารุงรักษาสาธารณูปโภคตาม ม.43 เมื่อ .ฯลฯ...ผูซื้อที่ดินจัดสรรจัดตั้งนิติ 

บุคคลหมูบานจัดสรร.ฯ..เพื่อรับโอนทรพัยสินดังกลาวไปจัดการ และดูแลบํารงุรักษาฯ.. 

ร.1 ขอ 5 (1) สรุปไดวา ใหผูจัดสรรที่ดินจดัทําบัญชทีรพัยสินที่เปนสาธารณูปโภค ที่ผูจัดสรรทีดิ่นไดจัดใหมข้ึีน และที่

ประสงคจะโอน พรอมรายละเอียดหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน รวมทั้งระบุจํานวนเงนิคาบํารุงรกัษาสาธารณปูโภคที่ผูจัดสรร
ที่ดินตองรับผิดชอบ                  
               (2) แจงใหผูซื้อที่ดินจัดสรรทุกรายทราบพรอมบัญชีทรัพยสินตาม (1) เพือ่ดําเนนิการ จัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร

หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นเพื่อรับโอนทรัพยสินดังกลาวไปจัดการ และดูแลบํารุงรักษา(ดู ก.23 เพิ่มเติม) 

พ.มาตรา 48 เพื่อประโยชนของผูซื้อที่ดินจัดสรร ใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรร  มีอํานาจหนาที่ ดังตอไปนี ้  

    (1)  กําหนดระเบียบเกี่ยวกับการใชประโยชนสาธารณูปโภค  

    (2)  กาํหนดระเบียบเกี่ยวกับการอยูอาศัย และการจราจรภายในทีดิ่นจัดสรร  

    (3)  เรียกเกบ็เงินคาใชจายในการบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคในสวนทีน่ิติบุคคลหมูบานจัดสรรมีหนาที่

บํารุงรักษาจากสมาชกิ  

    (4)  ยืน่คํารองทุกข หรือเปนโจทกฟองแทนสมาชิกเกีย่วกับกรณีที่กระทบสิทธิ หรือประโยชนของสมาชกิจํานวนตั้งแต 10 ราย

ข้ึนไป  

    (5)  จัดใหมบีริการสาธารณะเพื่อสวัสดิการของสมาชกิ หรือจัดสรรเงิน หรือทรัพยสินเพื่อสาธารณประโยชน   

    (6)  ดําเนนิการงานใดใหเปนไปตามกฎกระทรวง ระเบียบของคณะกรรมการจัดสรรทีดิ่นกลาง หรอืขอบังคับของ
คณะกรรมการที่ออกโดยอาศัยอํานาจตาม พ.ร.บ.นี้ 
     การดําเนินการตาม (1) (2) และ (5) จะตองไดรับความเหน็ชอบจากมติที่ประชุมใหญของสมาชิก 

หมวดที่ 3 ทีต้ั่งสํานกังาน   
หมวดที่ 4 คณะกรรมการ  
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พ.มาตรา 46  (ดูหมวด 1) 

อํานาจ หนาที่ของ คณก. ตาม   พ.มาตรา 46 และ 48 (อํานาจหนาที่นิติ ฯ), ก.ขอ 3 (4)(หมวด 1), ก.ขอ 9 (หมวด 8),  

ก.ขอ 10. (หมวด 7),  ก.ขอ 11.(หมวด 7), ก.ขอ 17 (หมวด 5), ก.ขอ18. (หมวด 5), ก.ขอ 21.(หมวด 9),  

ร.2 ขอ 6.(หมวด 5), ร.2 ขอ 11.(หมวด 5) 

หมวด 5 การดําเนินงาน การบัญช ีและการเงนิ 
พ.มาตรา 24 วรรค 5 การเก็บรักษาเงนิ การนาํสงเงนิ และการเบิกจายเงิน ใหเปนไปตามระเบียบที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดิน

กลางกําหนด 

พ.มาตรา 49 คาใชจายในการบํารุงรักษา และการจัดการสาธารณูปโภค ใหจัดเก็บเปนรายเดือนจากที่ดินแปลงยอยทุกแปลง 

ทั้งนี้อาจกําหนดคาใชจายในอัตราที่แตกตางตามประเภทการใชประโยชนที่ดิน หรือขนาดพืน้ที่ไดตามระเบียบที่ คณก.จัดสรร

ที่ดินกลางกําหนด 

       ใหผูซื้อทีดิ่นออกคาใชจายในการบาํรุงรักษา และการจัดการสาธารณูปโภคสําหรับที่ดินที่ตนจัดซื้อ และ ผูจัดสรรที่ดินออก 

คาใชจายในการบาํรุงรักษา และการจัดการสาธารณูปโภคสําหรับที่ดินแปลงยอยที่ยงัไมมีผูซื้อ 

       การกําหนด และการแกไขอัตราคาใชจายในการบาํรุงรักษา และการจัดการสาธารณูปโภค จะตองไดรับความเห็นชอบจาก

มติที่ประชุมใหญของสมาชกิ 

       ใหเร่ิมเกบ็คาใชจายในการบํารุงรักษา และการจัดการสาธารณูปโภค เมื่อเร่ิมจัดตั้งนิติบุคคลตาม ม.44(1) โดยใหนิติบุคคล

ที่มีหนาที่ในการบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค มีอํานาจในการจัดเก็บ 

       หลักเกณฑ และวิธีการจัดเก็บคาใชจายในการบํารุงรักษา และการจัดการสาธารณูปโภค และการจัดทาํบญัชี ใหเปนไป

ตามระเบียบทีค่ณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกาํหนด 

พ.มาตรา 50 ผูมีหนาที่ชําระเงนิคาบํารุงรักษา และการจัดการสาธารณูปโภค ตาม ม.49 วรรค 2 ที่ชําระเงนิดังกลาวลาชากวาที่

กําหนด จะตองจายคาปรับสําหรับการจายลาชาตามอัตราที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกาํหนด    

        ผูที่คางชาํระ ฯ ติดตอกันตั้งแตสามเดอืนขึ้นไป อาจถูกระงับการใหบริการ หรือการใชสิทธิในสาธารณูปโภค และในกรณทีี่

คางชําระติดตอกันตั้งแตหกเดือนขึ้นไป พนกังานเจาหนาที่มีอํานาจระงบัการจดทะเบยีนสทิธิ และนติิกรรมในที่ดินจัดสรร

จนกวาจะชําระใหครบถวน ทั้งนี้ใหเปนไปตามหลกัเกณฑ และวิธีการที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนด   

      ใหถือวาหนี้คาบํารุงรักษา และการจัดการสาธารณูปโภคเปนหนีบุ้ริมสิทธิในมลูรักษาอสังหาริมทรัพยเหนือที่ดินของผู 

คางชําระ 

คาใชจาย        
ร.2 ขอ 3 คาใชจาย หมายความวา คาใชจายในการบาํรุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค 

ร.2 ขอ 5 นิติบุคคล ฯ อาจกําหนดคาใชจายทีจ่ะจัดเก็บจากที่ดินทุกแปลง ในอัตราตามประเภทการใชประโยชนที่ดิน หรือขนาด

พื้นที่ ดังนี ้ 

       (1)  เพื่อประกอบการอตุสาหกรรม    (2)เพื่อประกอบการพาณิชยกรรม 

       (3) เพื่อเกษตรกรรม                   (4) เพื่ออยูอาศยั และ     (5)ที่ดินวางเปลา 

หลักเกณฑและวิธีการจัดเก็บ  
ร.2 ขอ 6  ใหคณะกรรมการกําหนดอัตราคาใชจาย และเสนอที่ประชมุใหญของสมาชิกมีมติเหน็ชอบ 
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       เมื่อที่ประชุมใหญมมีติเห็นชอบแลว ใหคณะกรรมการแจงใหสมาชิกทราบวาจดัเก็บเปนรายเดือนในอัตราเทาใด จะเร่ิม

จัดเก็บภายในวันที่เทาใดของทกุเดือน พรอมทั้งวิธีการ และสถานที่ในการจัดเก็บ 

       วันเริ่มจัดเก็บของเดือนแรก จะตองไมนอยกวาสามสิบวันนับแตวนัทีท่ี่ประชุมใหญมีมติเห็นชอบอัตราคาใชจาย 

ร.2 ขอ 9  การแจงตามขอ 6 ตองระบุคาปรับ หรือมาตรการบังคับในกรณีที่มีผูชําระเงนิลาชากวาเวลาทีก่ําหนด หรือคางชาํระ

ติดตอกันตั้งแตสามเดือน และตั้งแตหกเดอืนขึ้นไป รวมทั้งแจงใหทราบวา คาใชจายดังกลาวเปนหนี้บุริมสิทธใินมูลรักษา

อสังหาริมทรัพยเหนือที่ดินของผูคางชาํระ 

ร.2 ขอ 10  การจัดเก็บคาใชจายตามขอ 6 ใหผูรับเงนิออกหลักฐานเปนหนังสือแกผูชําระเงนิทุกครั้ง และทกุฉบบัตองมีสําเนา

อยางนอย 1 ฉบับ       หลักฐานอยางนอยตองมีรายการดังนี้   

(1) ชื่อของสํานกังาน และผูรับเงนิ  (2) วัน เดือน ปที่รับเงนิ  (3) ผูชําระ  (4)  จํานวนเงนิทีช่ําระทัง้ตัวเลข และตัวอักษร         

       (5)  ขอความระบวุาไดมีการรับเงนิคาใชจายประจาํเดือนใดไวเปนการถูกตอง     (6)  ขอความระบุวาไดมีการรับเงินคาปรับ

ประจําเดือนใดไวเปนการถกูตอง(ถามี) (7)  ลายมือชื่อผูรับเงิน พรอมตราประทับ(ถามี)     

การจัดทําบัญชี         
ร.2 ขอ 11  เมื่อเร่ิมจัดเก็บคาใชจายตามขอ 6 ใหคณะกรรมการ ฯ จดัทําบัญชีแตละเดือนเก็บไว ณ สํานกังาน ตามขอบังคับ

ของนิติบุคคล ฯ วาดวยขอกาํหนดเกี่ยวกับการดําเนินงาน การบัญชี และการเงิน 

       การจัดทาํบัญชีตามวรรคหนึ่ง ตองมรีายการแสดงงบรายรับรายจาย ตามมาตรฐานหลักการบัญชี และงบดุลเกี่ยวกับ

สินทรพัย หนีสิ้น และสวนของสมาชกิดวย 

ร.2 ขอ 14  กรณีผูมีหนาที่ชาํระเงนิมีความประสงคจะขอตรวจ หรือสําเนาเอกสาร บัญชี หรือรายงานในหมวดนี้ ให

คณะกรรมการ ดําเนนิการใหผูขอ โดยมีสิทธิเรียกเก็บคาใชจายไดเทาที่จําเปน 

ก. ขอ 17  ใหนิติบุคคล ฯ รายงานกิจการ งบดุล บัญชีรายรับรายจาย ซึ่งผูสอบบัญชีไดรับรองแลวตอคณะกรรมการ จัดสรรที่ดิน

กลางภายในสามเดือน นับแตวันสิน้งวดการบัญชี และประกาศรายงานโดยเปดเผยใหสมาชิกทราบ 

       ใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง แตงตั้งคณะอนกุรรมการเพื่อตรวจสอบกิจการ การบัญช ีและการเงินของนิติบุคคล

หมูบานจัดสรรตามที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนด 

 ก. ขอ 18  ในกรณีทีน่ิติบุคคล ฯ มีขอบกพรองเกี่ยวกบัการเงนิ หรือการบัญชี ตามรายงานในขอ 17 หรือนิติบุคคล  ฯ ทําการไม

ถูกตองในการปฏิบัติหนาที่ จนทาํใหเกิดขอบกพรอง เสยีหาย หรือเสยีประโยชนของนิติบุคคล ฯ หรือสมาชิก ใหคณะกรรมการ

จัดสรรที่ดินจังหวัดนนทบุรี แจงเปนหนังสือ ใหนิติบุคคล ฯ หรือ คณะกรรมการ ฯ แกไขขอบกพรอง ตามวธิีการทีค่ณะกรรมการ

จัดสรรที่ดินกลางกาํหนด 

       นิติบุคคล ฯ หรือคณะกรรมการ ฯ ตองแกไขขอบกพรองใหแลวเสรจ็ภายในสามสิบวันนับแตวนัที่ไดรับแจง ถาไมเสร็จ

ภายในเวลาดงักลาว โดยไมมีเหตุอันสมควร คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดนนทบุรี อาจมีคําสัง่ ดังนี้..........ฯลฯ 

หมวด 6 สิทธ ิและหนาทีข่องสมาชิก 
พ.มาตรา 47(ดูหมวด 5), พ.มาตรา 49 .(ดูหมวด 5), พ.มาตรา 50. (ดูหมวด 5), ร.2 ขอ 14.(ดูหมวด 5)      

หมวด 7 การประชุมใหญ 
ก.ขอ 10. นิติบุคคลหมูบานจัดสรรตองจัดใหมีการประชุมใหญสามญัอยางนอยปละ 1 ครั้ง 

ก.ขอ 11. นิติบุคคลหมูบานจัดสรรจะเรียกประชุมใหญวิสามัญเมือ่ใดก็ไดแลวแตจะเหน็สมควร 
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       สมาชกิจาํนวนไมนอยกวาหนึ่งในหาของจํานวนสมาชิกทั้งหมด หรือจํานวนไมนอยกวาที่กาํหนดไวในขอบังคับ จะทาํ

หนงัสือรองขอตอคณะกรรมการหมูบานจดัสรรใหเรียกประชุมใหญวสิามัญก็ได ในหนงัสือรองขอนั้นตองระบุวาประสงคใหเรียก

ประชุมเพื่อการใด 

       เมื่อคณะกรรมการหมูบานจัดสรรไดรับหนงัสือรองขอใหเรียกประชุมใหญวิสามญัตามวรรคสอง ใหคณะกรรมการหมูบาน

จัดสรรเรียกประชุมใหญวิสามัญ โดยจัดใหมีการประชุมข้ึนภายใน 30 วัน นับแตวนัทีไ่ดรับคํารองขอ 

       ถา คณะกรรมการหมูบานจัดสรรไมเรียกประชุมภายในระยะเวลาตามวรรคสาม สมาชกิผูรองขอใหเรียกประชุม หรือ

สมาชิกอืน่จํานวนไมนอยกวาที่กําหนดไวในขอบังคับ จะเรียกประชุมเองก็ได 

ก.ขอ 12 การเรียกประชุมใหญ ตองสงหนังสือนัดประชุม และเอกสารที่เกีย่วของ ไปยังสมาชกิทกุคนกอนวนัประชุม ไมนอยกวา 

15 วัน  

       หนงัสือนดัประชุมตามวรรค 1 ตองระบุ วนั เวลา สถานที ่และระเบียบวาระการประชุม 

ก.ขอ 13 การประชุมใหญตองมีสมาชิกมาประชุมซึง่มีเสียงลงคะแนนรวมกนัไมนอยกวาหนึ่งในสามของจํานวนเสียง 

ลงคะแนนทัง้หมดจึงจะเปนองคประชุม เวนแตขอบังคับจะกําหนดองคประชุมไวเปนอยางอ่ืน 

       ในการประชุมใหญคร้ังใด ถาไมไดองคประชุมตามที่กําหนดไวและการประชุมใหญนัน้ไดเรียกตามคํารองขอของ

สมาชกิ ก็ใหงดการประชุม แตถาเปนการประชุมใหญที่สมาชกิมไิดเปนผูรองขอใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรรเรยีกประชมุใหญ

อีกครั้งหนึ่ง โดยจัดใหมีการประชุมข้ึนภายในสามสบิวนันับแตวนัทีน่ดัประชุมใหญคร้ังแรก การประชุมคร้ังหลงันี้ตองมีสมาชิก

มาประชุมซึง่มเีสียงลงคะแนนรวมกนัไมนอยกวาหนึ่งในสิบของจาํนวนเสยีงลงคะแนนทั้งหมดและมีจํานวนสมาชิกเขารวม

ประชุมไมนอยกวาสบิคนจึงจะเปนองคประชุม 

ก.ขอ 14 มติของที่ประชุมใหญใหถือเอาเสียงขางมาก เวนแตขอบงัคับจะกําหนดไวเปนอยางอ่ืน 

       ในการลงคะแนนเสยีง ใหสมาชกิคนหนึ่งมเีสียงเทากับอัตราสวนคาใชจายในการบํารุงรักษาและจัดการสาธารณูปโภค ถา

สมาชิกคนเดียวมีคะแนนเสียงเกนิกึง่หนึ่งของจํานวนคะแนนเสยีงทั้งหมด ใหลดจํานวนคะแนนเสียงของผูนั้นลงมาเหลือทากับ

จํานวนคะแนนเสียงของสมาชิกอืน่รวมกนั ในกรณีที่คะแนนเสียงเทากัน ใหนบัจํานวนสมาชกิที่ออกเสียงลงคะแนนเปนเกณฑใน

การลงคะแนนเสียง 

ก.ขอ 15 ในการประชุมใหญคร้ังใด ถาไดมีการประชุมหรือการลงมติโดยไมปฏิบัติตามหรือฝาฝนกฎหมายหรอืขอบังคับ สมาชิก

อาจรองขอใหศาลสั่งเพิกถอนมติในการประชุมคร้ังนัน้ได แตตองรองขอตอศาลภายในสามสิบวันนับแตวันทีท่ี่ประชุมใหญลงมติ  

ก.ขอ 16 หามมิใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรรโอนที่ดินอนัเปนสาธารณปูโภคหรือบริการสาธารณะทัง้หมดหรือบางสวนใหเปน

สาธารณประโยชนหรือใหแกองคกรปกครองสวนทองถิน่หรือบุคคลอื่น เวนแตที่ประชุมใหญของสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร

จะมีมติใหดําเนินการได และตองไดรับอนุญาตจากคณะกรรมการกลาง 

หมวด 8 การเปลี่ยนแปลงขอบังคับ 
ก.ขอ 9 นิติบุคคลหมูบานจดัสรรใดประสงคจะจดทะเบยีนเปลีย่นแปลงขอบังคับ ใหคณะกรรมการหมูบานจัดสรรยื่นคําตาม

แบบที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนดตอเจาพนักงานที่ดินจงัหวัดหรือเจาพนกังานที่ดินจังหวัดสาขาแหงทองที่ซึง่ทีดิ่น

นั้นตัง้อยูพรอมดวยหลักฐานดังตอไปนี ้

       (1) รายงานการประชุมของที่ประชุมใหญของสมาชกิที่มีมติใหเปลี่ยนแปลงขอบังคับ 

       (2) สําเนาขอบังคับที่มกีารเปลี่ยนแปลงใหม 
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       เมื่อเจาพนักงานที่ดินจงัหวัดหรือเจาพนกังานที่ดินจังหวัดสาขาพจิารณาแลวเหน็วาถูกตอง ใหจดทะเบียนเปลี่ยนแปลง

ขอบังคับไวในทะเบยีนนิติบุคคลหมูบานจดัสรร แลวบันทึกการจดทะเบียนไวในขอบังคับฉบับที่เปลี่ยนแปลงดวย 

       เมื่อเจาพนักงานที่ดินจงัหวัดหรือเจาพนกังานที่ดินจังหวัดสาขาจดทะเบียนเปลีย่นแปลงขอบังคับแลว ใหขอบังคับที่

เปลี่ยนแปลงมผีลใหบังคับได                     

หมวด 9 การยกเลกินิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
พ.มาตรา 54 ในกรณีที่ผูจัดสรรที่ดินประสงคจะยกเลิกการจัดสรรที่ดิน ใหยืน่คําขอตอเจาพนักงานที่ดินจงัหวัด หรือเจาพนักงาน

ที่ดินจงัหวัดสาขาแหงทองทีซ่ึ่งที่ดินนัน้ตั้งอยู 

       การขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน ใหเปนไปตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขทีก่ําหนดในกฎกระทรวง 

ก.ขอ 21  เมือ่นิติบุคคลหมูบานจัดสรรจดทะเบยีนจัดตั้งแลว ตอมาที่ประชุมใหญของสมาชกินิติบุคคลหมูบานจดัสรรมีมติเปน

เอกฉันทใหยกเลกินิติบุคคลหมูบานจัดสรร หรือมีกรณีใหยกเลกินิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามที่กาํหนดในขอบังคับ  ให

คณะกรรมการหมูบานจัดสรร ยื่นคําขอจดทะเบียนยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ตามแบบที่คณะกรรมการจดัสรรที่ดินกลาง 

กําหนด ตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด หรือเจาพนักงานทีดิ่นจังหวัดสาขา ฯ พรอมดวยหลักฐาน ดังตอไปนี้ 

       (1) หนงัสอืสําคัญการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร  

       (2) รายงานการประชุมของที่ประชุมใหญที่มมีติใหยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร  

       (3) บัญชทีี่ดินอนัเปนสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และทรพัยสินอืน่ของนติิบุคคลหมูบานจัดสรร  

       (4) บัญชหีนี ้หรือภาระผูกพนัของนิติบุคคล ฯ และหนงัสือยนิยอมของเจาหนี้ใหยกเลิก หมูบานจัดสรร (ถามี) 

       (5) หลกัฐานการจัดตั้งนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น(ถามี) เพื่อรับโอนที่ดินอันเปนสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และ

ทรัพยสินอื่น ตามขอ 3. ไปจัดการดูแลบํารุงรักษา  

ก.ขอ 22  เมือ่เจาพนักงานที่ดินจงัหวัดสาขาจดทะเบียนยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจดัสรร แลว ใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรร เปน

อันยกเลกิ และใหหมายเหต ุการยกเลิกในทะเบยีนนิติบุคคลหมูบานจดัสรร และหนงัสือสําคัญการจดทะเบียนจดัตั้งนิติบุคคล

หมูบานจัดสรรทั้งสองฉบับใหตรงกนั   

       ใหที่ประชุมใหญของสมาชิก ต้ังผูชาํระบัญชีภายในสี่สิบวนั นับแตวันจดทะเบยีนยกเลิก และใหนาํบทบัญญัติแหงประมวล

กฎหมายแพง และพาณิชย วาดวยการชาํระบัญชีหางหุนสวนจดทะเบียน หางหุนสวนจาํกัด และบริษัทจํากัด มาใชแกการชาํระ

บัญชีของนิติบุคคล ฯ โดยอนุโลม ทัง้นี ้หามมิใหผูชาํระบญัชีจําหนายทีดิ่นอันเปนสาธารณูปโภค และบริการสาธารณะ เวนแตที่

ประชุมใหญของสมาชกิ จะมีมติใหเปนอยางอืน่ และไดรับอนุญาตจากคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง ผูชําระบัญชีตองจัดการ

ชําระบัญชีของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรใหเสร็จภายในหนึ่งปนับแตวนัที่ที่ประชมุใหญของสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตั้ง

ตามวรรคสอง เวนแตคณะกรรมการจะกาํหนดเวลาไวเปนอยางอื่น 

ก.ขอ 23 ที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ รวมทัง้ทรัพยสินของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรที่เหลือจากการชาํระ

หนี ้ใหผูชําระบัญชีโอนที่ดินและทรัพยสินดังกลาวใหแกนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นทีจ่ัดตั้งขึ้นตามขอ 21 (5) 

       ในกรณีทีน่ิติบุคคลหมูบานจัดสรรมิไดจัดตั้งนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นเพื่อรับโอนที่ดิน และทรัพยสินดังกลาวตามวรรคหนึง่ 

ใหผูชาํระบัญชีดําเนนิการดังตอไปนี ้

           (1)    จดทะเบียนโอนที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคใหเปนสาธารณประโยชนหรือใหแกองคกรปกครองสวนทองถิน่ 
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           (2)    จดทะเบียนโอนที่ดินอันเปนบริการสาธารณะใหแกองคกรปกครองสวนทองถิน่ ทั้งนี ้องคกรปกครองสวนทองถิน่ ผูรับ

โอนตองไมดําเนินการใดๆ อันเปนการเปลีย่นแปลงหรือสงผลกระทบตอการไดรับบริการหรือใชประโยชนในสิ่งอํานวยความ

สะดวกเดิมของผูซื้อที่ดินจัดสรร 

(2) ทรัพยสินอื่นใหจัดแบงแกสมาชิกของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามอัตราสวนคาใชจายในการบํารุงรักษาและจัดการ 

สาธารณูปโภค 

------------------------------------------ 

 
 
 
 

 
 


